Faza wylozenia do publicznego wgladu

UCHWALA NR......ccovrurrrenan.
RADY MIASTA PUSZCZYKOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
Puszczykowie przy ulicy Jarostawskiej i Azaliowej, obreb Puszczykowo Stare, ark. 16.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miasta
Puszczykowa uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Puszczykowie przy ulicy Jarostawskiej i Azaliowe], obreb Puszczykowo
Stare, ark. 16, po stwierdzeniu iz nie narusza on ustalen , Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Puszczykowa” (uchwata Rady
Miasta Puszczykowa Nr 255/98/I1 z dnia 15 czerwca 1998r.), zwany dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czeSciami uchwaty s3:
1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”,
opracowany w skali 1: 1000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Puszczykowie przy ulicy Jarostawskiej i

Azaliowej, obreb Puszczykowo Stare, ark. 16“;
2) zatacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie

rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zatgcznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Puszczykowa o sposobie

realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, a takze obowigzujgce normy branzowe;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslong rysunkiem
planu, wyznaczajgcg najblizsze mozliwe usytuowanie budynku wzgledem granicy
dziatki;

3) dziatce — nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 199);

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢, wyrazony w procentach, stosunek
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powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
mierzonych po obrysie wszystkich budynkdw, w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie pochylenia potaci powyzej 12°;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

8) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz
podmiotéw gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,
zlokalizowane na nieruchomosci w ktdrej ta dziatalnosc sie znajduje;

9) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumieé nosnik informacji i promocji
wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

10) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé elementy systemu informacji,
w tym system informacji miejskiej, nie bedace reklamg;

11) systemie informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ zaprojektowany dla miasta
Puszczykowa system tablic informacyjnych, opisujgcych i utatwiajgcych orientacje,
w tym tablice z nazwg ulicy, numerem posesji, tablice informujgcag o obiektach
uzytecznosci publicznej;

12) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢
azurowa stanowi nie mniej niz 60 % powierzchni ogrodzenia;

§3
Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1IMN, 2MN,
3MN, 4MN;
2) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
3) teren drogi pieszej oznaczony symbolem Kx.

§4
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustalasie:
a) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;
b) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen do 1,5 m,
c) stosowania ogrodzen azurowych od strony drdg.
2) dopuszcza sie:
a) przekroczenie linii zabudowy od strony drég o maksymalnie 1,5 m przez takie
elementy jak: okapy, gzymsy, balkony czy zadaszenia nad wejsciami,
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b) lokalizacje obiektéw matej architektury,
3) zakazuje sie lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw tymczasowych
lokalizowanych na czas budowy,

b) funkcji ustugowej w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) urzadzen reklamowych,

e) szyldéw na ogrodzeniach,

f) budynkéw garazowych z blachy,

g) ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

§5
W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ksztattowania komfortu akustycznego w Srodowisku ustala sie:
1) nakazuje sie:

a) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terenéw MN jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

d) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki na
terenach zabudowy mieszkaniowej,

e) docelowego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych pochodzgcych
z drég do kanalizacji deszczowej,

f) stosowanie energii dla celéw grzewczych wytgcznie na bazie paliw
i urzadzen charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisji lub odnawialnych
zrodet energii,

g) na terenie 4MN zachowanie pasa terenu bez prawa zabudowy w odlegtosci 30 m
od granicy Wielkopolskiego Parku Narodowego, zgodnie z rysunkiem planu,

h) rozpoznanie warunkéw geotechnicznych pod planowane inwestycje ze wzgledu
na potozenie obszaru objetego planem w bezposrednim sasiedztwie terenu
zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych o nr ewid. 30-21-72-T28,

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

b) lokalizowania bram i furtek z posesji bezposrednio na teren Wielkopolskiego
Parku Narodowego.

§6
W zakresie okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.
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§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych nie

podejmuje sie ustalen.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, na terenach oznaczonych symbolem 1MN:

1) ustalasie:

a)

b)

d)
e)
f)

g)
h)

t)

lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego
lub jednego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
w obrebie jednej dziatki,

lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej dziatki,
minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - 0,5,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki - 0,05,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki,
maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej
niz 300 m?,

stosowanie dachéw stromych lub ptaskich,

maksymalng wysokos¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego
dachem stromym — 9,5 m, w kalenicy dachu,

maksymalng wysokos¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego
dachem ptaskim —7 m,

maksymalng wysokos$¢ budynku garazowego krytego dachem stromym - 5 m, w
kalenicy dachu,

maksymalng wysokos¢ budynku garazowego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
maksymalng powierzchnie zabudowy garazu - 70 m?,

architektura garazu musi nawigzywaé do budynku mieszkaniowego,

zakaz uzytkowania garazy dla innych celéw, kolidujgcych z podstawowg funkcjg
terenu,

maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego —
dwie kondygnacje naziemne,

pokrycie dachéw stromych: dachdwkg ceramiczng oraz materiatami imitujgcymi
dachdéwke ceramiczng, w tym blacho-dachéwka oraz blachg na rgbek stojacy,
drewnem, gontem lub tupkiem w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykoniczeniowych typu: tynk w
jasnych, pastelowych kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

dostep do drogi publicznej z ul. Jarostawskiej lub z ul. Azaliowej (poza planem),
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u)

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami
§14 pkt 1 lit. d

2) dopuszcza sie:

a)
b)

c)
d)
e)

)
g)

h)

lokalizacje nowej zabudowy,

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale,
zachowanie istniejgcych podziatéw na dziatki z mozliwoscig ich zabudowy zgodnie
z zapisami niniejszej uchwaty,

lokalizacje budynkdw w granicy dziatki tylko od strony dziatki blizniaczej,
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

lokalizacje doj$é, dojazdéw i miejsc postojowych,

mozliwosé podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz
z piwnicami wyniesionymi nie wiecej niz 60 cm ponad projektowany poziom
terenu,

mozliwo$¢ umieszczania na budynkach szyldéw o powierzchni do 0,75 m?,

§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, naterenach oznaczonych symbolami 2MN i 3 MN:

1) ustalasie:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)

lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w
obrebie jednej dziatki,

lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej dziatki,
minimalng powierzchnie dziatki na 1000 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,5,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,05,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki,
maksymalng powierzchnie zabudowy - 25% powierzchni dziatki, jednak nie wiecej
niz 300 m?,

stosowanie dachéw stromych lub ptaskich,

maksymalng wysokos¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego
dachem stromym — 9,5 m, w kalenicy dachu,

maksymalng wysokos¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego
dachem ptaskim —7 m,

maksymalng wysokos$¢ budynku garazowego krytego dachem stromym - 5 m, w
kalenicy dachu,

maksymalng wysokos¢ budynku garazowego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
maksymalng powierzchnie zabudowy garazy - 70 m?,
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o)

p)

a)

t)
u)

architektura garazu musi nawigzywaé do budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego,

zakaz wykorzystywania garazy dla innych celéw, kolidujgcych z podstawowa
funkcja terenu,

maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego —
dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

pokrycie dachéw stromych: dachdwkg ceramiczng oraz materiatami imitujgcymi
dachdéwke ceramiczng, w tym blacho-dachéwka oraz blachg na rgbek stojacy,
drewnem, gontem lub tupkiem w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykonczeniowych typu: tynk w
jasnych, pastelowych kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

dostep do drogi publicznej z ul. Azaliowej (poza planem),

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami
§14 pkt 1 lit. d

2) dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacje nowej zabudowy,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

lokalizacje doj$é, dojazdéw i miejsc postojowych,

mozliwos$é podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz
z piwnicami wyniesionymi nie wiecej niz 60 cm ponad projektowany poziom
terenu,

mozliwo$¢ umieszczania na budynkach szyldéw o powierzchni do 0,75 m*.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, naterenach oznaczonych symbolem 4MN:

1) ustalasie:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)

lokalizacje jednego wolno stojgcego budynku mieszkaniowego jednorodzinnego w
obrebie jednej dziatki,

lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku garazowego w obrebie jednej dziatki,
minimalng powierzchnie dziatki na 2500 m?,

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,4,

minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,05,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki,
maksymalng powierzchnie zabudowy kubaturowej - 20%, jednak nie wiecej niz
500 m?,

stosowanie dachéw stromych lub ptaskich,
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j)

k)

s)

t)
u)

maksymalng wysokos¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego
dachem stromym — 9,5 m, w kalenicy dachu,

maksymalng wysokos¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego krytego
dachem ptaskim —7 m,

maksymalng wysokos$¢ budynku garazowego krytego dachem stromym - 5 m, w
kalenicy dachu,

maksymalng wysokos¢ budynku garazowego krytego dachem ptaskim - 3,5 m,
maksymalng powierzchnie zabudowy garazy - 100 m?,

architektura garazu musi nawigzywaé do budynku mieszkalnego,

zakaz wykorzystywania garazy dla innych celéw, kolidujacych z podstawowa
funkcja terenu,

maksymalng liczbe kondygnacji dla budynku mieszkaniowego jednorodzinnego —
dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,

pokrycie dachéw stromych: dachdwkg ceramiczng oraz materiatami imitujgcymi
dachdéwke ceramiczng, w tym blacho-dachéwka oraz blachg na rgbek stojacy,
drewnem, gontem lub tupkiem w kolorach od brunatnego poprzez ceglany do
odcieni czerwonego oraz w odcieniach grafitu i szarosci,

stosowanie na elewacjach budynkéw materiatéw wykoniczeniowych typu: tynk w
jasnych, pastelowych kolorach, cegta, drewno, materialy drewnopochodne,
kamien, beton architektoniczny,

dostep do drogi publicznej z ul. Azaliowej (poza planem),

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na terenie posesji, zgodnie z zapisami
§14 pkt 1 lit. d.;

2) Dopuszcza sie:

a) lokalizacje nowej zabudowy,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) lokalizacje dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych,

d) mozliwos¢ podpiwniczenia uzalezniong od badan szczegétowych gruntu, lecz
z piwnicami wyniesionymi nie wiecej niz 60 cm ponad projektowany poziom
terenu,

e) mozliwo$¢ umieszczania na budynkach szyldéw o powierzchni do 0,75 m?.

§11

W zakresie terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych - nie podejmuje sie ustalen

§12

W zakresie ogélnych zasad podziatu nieruchomosci:

1) zakazuje sie realizacji zabudowy na dziatkach powstatych po uchwaleniu planu



Faza wylozenia do publicznego wgladu

o powierzchniach mniejszych niz wyznaczone w planie;
2) dopuszcza sie:
a) podziaty terenéw objetych planem przy zatozeniu dostepu kazdej dziatki do
drogi publicznej,
b) taczenie dziatek w ramach terenéw o tym samym przeznaczeniu,
3) nie  obowigzujg  minimalne  powierzchnie  projektowanych  dziatek
w przypadku realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
4) nie wskazuje sie terendw wymagajgcych wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§13
W zakresie szczegélnych warunkédw zagospodarowania terenu oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) obowigzujg przepisy odrebne wynikajgce z potozenia obszaru planu:

a) przy granicy i w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego,

b) w sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Ostoja Rogaliriska (PLB300017)
oraz obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty Ostoja Wielkopolska (PLH300010),

c) w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina
Kopalna — wody czwartorzedowe, bedgcego obszarem wysokiej ochrony;

2) uwszglednienie ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych ze wzgledu, iz teren
objety planem potozony jest w obszarze oddziatywania lotniska wojskowego Poznan-
Krzesiny;

3) nakaz zgtaszania do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkich
projektowanych budowli o wysokos$ci réwnej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustalasie:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad istniejgcych drog
publicznych — ul. Jarostawska i ul. Azaliowa, zlokalizowanych poza planem,

b) realizacje drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD o szerokosci
minimalnej 8 m,

c) realizacje drogi pieszej oznaczonej symbolem Kx, o szeroko$ci minimalnej 3 m,

d) minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych
zlokalizowanych w obrebie wtasnej dziatki dla terenéw MN:

— 2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkaniowy jednorodzinny,

— 2 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w ramach
dopuszczone] przepisami odrebnymi powierzchni przeznaczonej pod dziatalnos¢
gospodarczg w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych,

— nie ustala sie minimalnej liczby stanowisk postojowych przeznaczonych na
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parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows,

2) dopuszcza sie lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej na obszarze
drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD oraz na obszarze drogi
pieszej oznaczonej symbolem Kx, w liniach rozgraniczajgcych,

3) do czasu realizacji drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD
zachowanie dotychczasowego zagospodarowania terenu.

§15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustalasie:
a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
b) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej, z mozliwoscig jej
przebudowy oraz rozbudowy;
c) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej,
d) nakaz zapewnienia wody dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e) podtaczenie terenéw objetych planem do sieci gazowej;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje projektowanej sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi
publicznej dojazdowej KDD oraz drogi pieszej Kx,
b) lokalizacje lokalnych przepompowni Sciekéw,
c) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, systemu monitoringu wizyjnego oraz
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego,

§16
Nie okredla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§17

Dla terendw objetych planem, okresla sie stawke o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§18
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Puszczykowa.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



